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新华社北京5月23日电《经济参考报》5月23日刊发记者梁倩、张莫采写
的文章《稳预期降成本 房贷利率仍具下行空间》。文章称，中国人民银行授权
全国银行间同业拆借中心公布，2022年5月20日贷款市场报价利率（LPR）为：
1年期LPR为3.7%，5年期以上LPR为4.45%，较4月下行15个基点。这是LPR
新机制建立以来，5 年期以上 LPR 下调幅度最大的一次。叠加此前监管部门

“首套住房商业性个人住房贷款利率下限调整”的政策，房贷利率下行将有更
大空间。

业内人士表示，利率下降有利于降低刚需和改善性需求购房成本，结合前
期部分城市已取消认房认贷的政策，房地产市场交易有望进一步改善。展望
未来，促进房地产行业平稳健康发展，应进一步加大对购房者合理住房需求和
企业合理融资需求的支持力度，做好风险管控。

5年期以上LPR 超预期下调15个基点

LPR下调预示着宏观调控政策将持续发力，切实助力稳增长。中国银行
研究院研究员梁斯表示，本月1年期LPR保持稳定，5年期以上LPR下降15个
基点，这是自LPR改革以来，首次出现 1年期不调整、5年期以上调整的情况，
并再次体现出结构性降息的特征，特别是 5 年期以上 LPR 不仅下调且降幅较
大，超出市场预期。“5年期以上LPR下调将进一步引导金融机构下调中长期贷
款利率，这有助于增加低成本资金对企业的吸引力，便于挖掘企业信贷资金需
求，更好稳定企业生产及经营预期。”他说。

值得注意的是，5年期以上LPR是房贷利率定价基准，5年期以上LPR下
行也将推动降低居民住房贷款负担。

此前人民银行、银保监会出台了《关于调整差别化住房信贷政策有关问题
的通知》，提出首套住房商业性个人住房贷款利率下限调整为不低于相应期限
贷款市场报价利率减 20个基点。招联金融首席研究员董希淼表示，首套商业
性房贷利率下限调整，针对的是新发放贷款，存量房贷不在调整之列。而此次
5年期以上LPR下调15个基点，将进一步降低存量房贷利率，减轻大多数贷款
购房者的负担，更好地提振居民消费意愿和消费能力。

东方金诚首席宏观分析师王青表示，历史规律显示，助力楼市企稳回暖，
需要房贷利率出现较大幅度下调，这意味着未来仍可能通过下调MLF利率直
接带动5年期以上LPR报价进一步下行。

多地银行下调首套房贷款利率

本次 5年期以上LPR报价下调 15个基点叠加首套房贷款利率下限下调，
可带动居民房贷利率更快下行，目前首套房贷款利率最低可至4.25%的水平。

《经济参考报》记者采访获悉，天津、郑州、苏州的部分银行已执行4.25%的
首套房最低利率。天津一家商业银行工作人员表示，目前天津大部分银行首
套房贷款利率均已调至最低4.25%，较年初的4.9%下降了65个基点。

郑州、苏州方面，部分股份制商业银行对于征信较好的客户，目前可做到
首套房贷款利率 4.25%。据苏州一位中介人士介绍，截至目前，苏州四大行基
本执行首套房4.45%的利率水平，但部分小的商业银行首套房贷款利率可低至
4.25%，在首套房贷款结清的情况下，二套房贷款利率基本为4.45%。

南京方面，首套房贷款利率虽未降至最低限，但已较此前有明显下降。据
一位中介人员介绍，南京首套房贷款利率已从此前的 4.8%-5.5%降至目前的
4.45%-4.6%之间，二套房贷款利率也从5.0%-5.6%降至4.6%-4.8%之间。

房贷利率下调已成大趋势。贝壳研究院发布的数据也对此有所印证。2022
年5月贝壳研究院监测的103个重点城市主流首套房贷利率为4.91%，二套房利
率为5.32%，分别较上月回落26个和13个基点，再创2019年以来新低。贝壳研
究院首席市场分析师许小乐表示，从当前银行实际执行的主流房贷利率来看，5
月房贷利率下调空间进一步扩大，且首套房利率下调空间明显超过二套房。

易居研究院智库中心研究总监严跃进也认为，当前全国房地产的低利率
可能并未见底，后续房贷利率还有进一步下调的可能。

稳楼市政策仍有发力空间

许小乐表示，利率下降有利于降低刚需和改善性需求购房成本，结合前期
部分城市已取消认房认贷的政策，房地产市场交易有望改善，房价将加快筑底
修复。

中原地产研究中心首席分析师张大伟也认为，2022年，房地产调控延续了
2021年四季度的政策方向，随着信贷政策的稳定以及各地稳楼市政策的频繁
发布，市场将逐渐开始接近成交底部。

展望未来，业内人士表示，房地产市场实现平稳发展对于我国宏观经济平
稳发展十分重要。下一步，政策应从需求和供给两端给予购房者和房企资金
以更大力度的支持，引导和推动房地产行业实现“三稳”目标。

4月29日召开的中共中央政治局会议提出，要坚持房子是用来住的、不是
用来炒的定位，支持各地从当地实际出发完善房地产政策，支持刚性和改善性
住房需求，优化商品房预售资金监管，促进房地产市场平稳健康发展。

植信投资首席经济学家连平表示，当前房地产市场仍在探底过程中。当
前和未来一个阶段，有必要按照中央的政策要求，从需求和供给两端，针对各
地房地产市场差异化特征，进一步推出有力度的政策举措，着力释放市场购房
需求，促进房地产市场平稳健康发展。严跃进也认为，未来还应在房企融资方
面，加大金融支持力度，降低房企中长期融资成本和经营成本。

连平还表示，商业银行对房企的资金支持有必要加大力度。年内已经有
不少大型、优质的中央、国有房企通过增加开发贷款、并购贷款、发行债券等方
式获得了相关金融资源的支持，但民营房企得到的政策支持相对有限，建议后
续增加对优质民营房企的直接金融支持力度。

新华社北京5月23日电（记者于文静、侯雪静）中办、国办印
发的《乡村建设行动实施方案》23日对外公布，明确了乡村建设行
动的路线图，确保到2025年乡村建设取得实质性进展，农村人居
环境持续改善，农村公共基础设施往村覆盖、往户延伸取得积极
进展，农村基本公共服务水平稳步提升，农村精神文明建设显著
加强。

中央农办负责人表示，乡村建设是实施乡村振兴战略的重要
任务，也是国家现代化建设的重要内容。党的十八大以来，农村
人居环境整治三年行动如期完成，村庄基础设施显著改善，乡村
面貌发生巨大变化。同时，我国农村基础设施和公共服务体系还
不健全，往村覆盖、往户延伸还存在明显薄弱环节。制定出台方
案，对扎实推进乡村建设行动、进一步提升乡村宜居宜业水平具
有重要指导意义。

据介绍，方案提出了12项重点任务，可概括为“183”行动——
“1”就是制定一个规划，确保一张蓝图绘到底。
“8”就是实施八大工程：道路方面，重点实施农村道路畅通工

程；供水方面，重点强化农村防汛抗旱和供水保障；能源方面，重
点实施乡村清洁能源建设工程，巩固提升农村电力保障水平；物
流方面，重点实施农产品仓储保鲜冷链物流设施建设工程；信息
化方面，推进数字技术与农村生产生活深度融合；综合服务方面，
重点实施村级综合服务设施提升工程；农房方面，重点实施农房
质量安全提升工程，加强历史文化名镇名村、传统村落、传统民居
保护与利用；农村人居环境方面，重点实施农村人居环境整治提
升五年行动，统筹农村改厕和生活污水、黑臭水体治理，健全农村
生活垃圾收运处置体系。

“3”就是健全三个体系，实施农村基本公共服务提升行动，加
强农村基层组织建设，深入推进农村精神文明建设。

我国明确乡村建设行动路线图

稳预期降成本

房贷利率仍具下行空间

▲▲55月月 2323
日日，，在杭州市在杭州市
临安区太阳镇临安区太阳镇
太阳米种植基太阳米种植基
地内地内，，种植户种植户
操作插秧机插操作插秧机插
秧秧。。

近年来近年来，，浙浙
江省杭州市临江省杭州市临
安区太阳镇党安区太阳镇党
委政府立足当委政府立足当
地特色生态资地特色生态资
源源，，通过推进通过推进
特色种养殖特色种养殖、、
成立成立““浙浙””里稻里稻
香党建联盟香党建联盟、、
助农产销联谊助农产销联谊
站站、、打造浙西打造浙西
农夫市集等多农夫市集等多
种路径助推农种路径助推农
业增效业增效、、农民农民
增收增收、、乡村发乡村发
展展，，推动特色推动特色
农业型美丽城农业型美丽城
镇创建镇创建，，助力助力
乡村振兴乡村振兴。。

新 华 社 记新 华 社 记
者者 徐昱徐昱摄摄

◀◀55月月2323
日日，，杭州市临杭州市临
安区太阳镇浪安区太阳镇浪
山村金桥甲鱼山村金桥甲鱼
基地的养殖户基地的养殖户
捕捞了一只生捕捞了一只生
长长44年左右的年左右的
生态甲鱼生态甲鱼。。

新 华 社新 华 社
记者记者 徐昱徐昱摄摄


