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继多个二三线城市推出商品房“以旧换新”后，一
线城市开始加入“以旧换新”行列，深圳日前官宣 13个

“以旧换新”房地产项目名单。
商品房“以旧换新”有哪些模式？如何保障换房者

权益？对房地产市场影响几何？记者就此进行了采访。

一线城市加入商品房“以旧换新”行列

记者从深圳市住房和建设局了解到，深圳市房地
产业协会与深圳市房地产中介协会日前联合发起商品
住房“以旧换新”的“换馨家”活动，并公布了第一批 21
家中介机构和13个房地产项目名单。

“换馨家”活动鼓励房地产开发企业和中介机构与
计划出售二手商品住房并购买新建商品住房的购房居
民签署涉及“解约保护期”的协议，以降低居民换房风
险。房地产开发企业对换房人意向购买的新房设定一
定期限的“解约保护期”，建议不少于 90天。在协议约
定的期限内，如果旧房成功售出，开发企业和换房人将
按约定继续完成新房交易手续。若旧房未能在约定期
限内售出，开发企业和换房人则按约定解除协议并无
条件退款，换房人无需承担任何违约责任。

记者了解到，目前深圳新房订金在几万元到几十
万元不等。此外，该活动还倡导房地产开发企业和中
介机构为换房人购买新房提供购房价款、佣金等专属
优惠方案。对换房成功的居民，中介机构还将在新房
交付前提供租房佣金优惠等服务。

参与“换馨家”活动的深圳乐有家房产交易有限公
司，已于 19日联合绿景地产旗下“绿景白石洲璟庭”项
目开展“以旧换新”活动试点。“20日、21日周末两天吸
引不少客户到场看房，签约参与‘以旧换新’的客户有7

批，意向成交7套、金额超亿元，成交转化率相较此前提
升了50%。”乐有家营销总裁贺玲说。

绿景集团副总裁胡卫明表示，“以旧换新”活动启
动以来，“绿景白石洲璟庭”项目上客量增加了 25%左
右。

新房订金可退回减轻居民换房负担

据中指研究院监测，目前全国已有超过 30 个城市
表态支持商品房“以旧换新”，方式主要有三种：一是购
房者缴纳订金锁定新房后，中介挂牌出售旧房，在一定
期限内卖出则新房合同生效，反之则退还新房订金；二
是国企或其他第三方收购旧房，售房款用于在相应项
目购买新房，比如郑州市政府指定郑州城市发展集团
有限公司作为收购主体，收购二手住房促成“以旧换
新”，全年计划完成 5000套；三是发放“以旧换新”购房
补贴，比如扬州对于“以旧换新”给予新购商品住宅契
税补贴（补贴比例不超过1.5%）。

市场人士普遍认为，商品房“以旧换新”，可以减轻
居民换房负担，对于改善性住房消费需求释放有积极
作用。

“‘以旧换新’，卖得掉就换房，卖不掉订金也能拿
回来，省心很多。”在深圳参与“以旧换新”活动的购房
者陈先生告诉记者，其现有住房楼龄已超20年，想通过
换房改善生活品质。旧房能卖700多万元，新房价格大
约 1100万元，价差在可承受的范围内。之前因为担心
不知何时能卖掉旧房拿到房款，一旦卖不掉，下手新房
将损失数十万元订金，所以一直不敢出手。

深圳市房地产中介协会会长张媛说，开展商品住
房“以旧换新”活动，打通了卖房买房全流程，有利于解

决连环单带来的违约和纠纷交易风险，有助于减少购
房者“未卖不敢买”的换房顾虑，从而加快商品住房流
通，提升商品住房置换交易便利度，缩短换房周期。

“旧房能不能卖出去”是关键

“‘以旧换新’既关联着刚需的买家，也关联着改善
置换的卖家。关键在于，旧房能不能卖得出去。”广东
省城规院住房政策研究中心首席研究员李宇嘉说。

上海易居房地产研究院研究总监严跃进认为，“以
旧换新”是更好满足居民刚性和改善性住房需求的创
新性政策工具。

中指研究院认为，整体来看，尽管不少区域提出了
“以旧换新”的政策导向，但仍处于政策探索阶段，效果
还需进一步观察。当前换房者面临二手房市场调整压
力，不少城市的二手房挂牌量处于高位，换房者若想快
速售出二手房，需要在价格方面做出一定让步。此外，
居民就业、收入预期还需进一步改善才能有效释放购
买力。

严跃进认为，地方政府指定国资收购二手房，需要
研究不同类型二手房收购后的再利用模式，否则可能
会对地方财政带来考验。

与此同时，新房能不能满足‘住得好’的改善性需
求也是“以旧换新”的一个重要条件。李宇嘉认为，开
发商要为改善性需求打造能满足其住房消费升级的产
品，不能仅仅把“换新”作为去尾货的机会。新房各方
面的品质要与购房者目标相契合才能实现“以旧换新”
的目的。

新华社深圳4月27日电
新华社记者 赵瑞希

“以旧换新”对房地产市场影响几何？

嫦娥六号任务器箭组合体完成垂直转运嫦娥六号任务器箭组合体完成垂直转运
计划计划55月初择机发射月初择机发射

新华社北京4月27日电
（记者胡喆、宋晨）记者从国
家航天局获悉，4 月 27 日，嫦
娥六号探测器和长征五号遥
八运载火箭在中国文昌航天
发射场完成技术区相关工作
后，器箭组合体垂直转运至
发射区，计划5月初择机实施
发射。

嫦娥六号探测器、长征
五号遥八运载火箭分别于 1
月、3 月运抵发射场后，陆续
完成总装、测试等各项准备
工作。4月27日，承载着长征
五号遥八运载火箭的活动发
射平台，缓缓将器箭组合体
从垂直测试厂房安全转运至
发射区。后续将按计划开展
各项功能检查、联合测试、推
进剂加注等工作。


