
本报综合报道 近期，公募基金开始将
REITs纳入投资范围。截至4月15日，即将
发行或正在发行的多只二级债基(“固收+”
基金)，明确将公募REITs纳入投资范围。

从机构分析来看，公募REITs引入新
投资者有望逐步增强流动性。当前，上市
公募REITs总市值已超2200亿元，最终会
带来多少增量资金，仍与公募REITs行情、
底层资产扩容等因素有关。短期看，资金
端配置需求尚未得到充分释放，新挂网商
业REITs项目关注度高，机构建议关注扩
募、分红派息、解禁等时点交易性机会，以
及新发商业不动产项目打新机会。

债基将REITs纳入投资范围
资产配置图谱进一步扩大

新发债基明确可投资REITs

公募REITs被纳入债基投资范围，
在近期新发产品中得到明确规定。

截至 4 月 15 日，将公募 REITs 纳
入投资范围的产品已不下 6只。拟于
4 月 22 日发售的富国稳健添颐、目前
正在发行中的国金安裕债券基金和天
弘安泽 90天持有期债券基金等产品，
均将公募 REITs 纳入投资范围。另
外，于4月8日成立的易方达恒安稳健
6 个月持有期债券基金 ( 募集规模
23.06 亿元)和在 3 月成立的富国嘉汇
债券基金，公募 REITs 同样被列为可
投资范围。

“可配置公募REITs的债券基金，
可能会持续增加，这是继FOF之后，又
一类将公募REITs纳入投资范围的基
金产品。”北京一位中小公募电商人士
称，随着市场规模增加和底层资产持
续扩容，公募 REITs 会被越来越多产
品纳入投资范围，这是大趋势。从目
前来看，公募REITs的主要配置资金，
以券商自营和险资为主，其次则是
FOF等配置资金。

券商机构的统计数据显示，券商自
营资金持有2025年公募REITs流通盘
的市值合计占比为53%，保险机构持有
比例在20%左右，两者合计比例超70%。

此外，根据 Wind 统计，截至 2025
年末，一共有 207 只公募 FOF 持有 38
只公募 REITs，合计持有份额超 9500
万份，较2025年年中时的5198.33万份
实现了逾80%增长。

年内增量资金或达18亿元

公募REITs纳入债券基金投资范
围，符合当前的政策趋势。2025 年底
证监会发布的《关于推动不动产投资
信托基金(REITs)市场高质量发展有
关工作的通知》明确提出，支持符合条
件的公募基金将 REITs 纳入投资范
围，同时提及研究探索跟踪 REITs 指
数的交易型开放式指数基金 (REITs
ETF)等创新产品。

截至目前，纳入公募 REITs 的债
券基金以二级债基 (即“固收+”)为
主。根据券商机构测算，假设 2026 年
混合债券二级基金发行与 2025 年一
致，如果配置公募 REITs 的比例为
1%，2026 年 4—12 月这类基金为 RE⁃
ITs市场带来的潜在增量资金，预计为
18亿元左右。

中信建投证券研报指出，这对债
券市场、REITs 市场和投资者三方均
具有深远意义。一方面有望为REITs
市场引入新投资者并逐步增强流动
性，助力 REITs 行业的高质量发展。
另一方面则助力“固收+”的投资图谱
进一步丰富，增强其居民财富管理的
核心功能。REITs具备股债双重属性
(稳定分红+资产增值)，与股票、债券
相关性较低，可有效分散组合风险，提
升夏普比率。将REITs纳入二级债基
的投资范围，有望进一步提升资产配
置的效果。

但也要看到，各只债基均在招募
说明书中提及，基金根据投资策略需

要或市场环境变化，可选择将部分基
金资产投资于公募 REITs，但并非必
然投资公募 REITs。“配置 REITs 的公
募资金此前多是专户、FOF 和自有资
金，和这些产品相比，‘固收+’的潜在
容量是比较大的，但配置需要一个过
程。‘固收+’的业绩比较基准有待完
善，后续可逐步将 REITs 纳入其中。
公募 REITs 的市场扩容、流动性等方
面也有待持续提升。”深圳一家公募的
基础不动产人士称。

REITs仍在快速扩容

截至4月15日，沪深两市已上市的
公募REITs共有79只，二级市场总市值
合计超2200亿元，流通市值约1267.23
亿元。从 2026 年以来的情况看，公募
REITs依然呈现出明显的扩容趋势。

底层资产方面，新能源、交通基础
设施和保障性租赁住房成为近期供给
主力。4 月 10 日，易方达广西北投高
速公路 REIT 与中航中核汇能新能源
REIT 同日获批。前者为广西首单公
募 REITs 项目，底层资产为兰海高速
公路广西南宁南段，估值 23.49 亿元，
预计募集约23.52亿元；后者底层资产
为新疆北塔山风电项目和广西富川协
合风电项目，总装机容量 196兆瓦，拟
募集12.18亿元。

同时，在年初启动试点的商业不
动产 REITs，截至 4 月 15 日合计申报
的产品已接近 20只，预计募集规模在
600 亿元以上，已超过 2025 年全年
REITs市场的发行规模。（赵梦桥）

工行倾情服务广交会中外客商

助力搭建高水平贸易对接平台
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4 月 15 日，第 139 届中国进出口商品交
易会（“广交会”）在广州开幕，这个被誉为中
国外贸“晴雨表”“风向标”的国际展会再次
汇聚全球目光。作为本届广交会的金融机
构战略合作伙伴，中国工商银行依托全球化
网络布局，充分发挥境内外一体化服务优势
和全国重点外贸省市分行客户资源优势，提
供全方位、多层次、智能化的金融服务，积极
助力境内外客商拓展多元市场、挖掘新商
机，以实际行动践行金融支持加快建设贸易
强国、促进贸易投资一体化、扩大高水平对
外开放的使命担当。

全周期全场景服务，银企携手共成长。
本届广交会期间，工商银行在展馆“贸易投
资综合服务点”打造了金融服务专区，为全
球客商提供涵盖账户开立、结算、汇兑、汇率
利率避险、跨境人民币、全球现金管理、跨境
投资、多元融资等“贸易投资一体化”金融服
务。依托工银集团刚刚发布的“春煦行动
2026”跨境人民币全面金融解决方案（RMB
CFS），深度融合本外币、境内外、线上线下资
源，提供 7× 24 小时、一站式跨境人民币服
务。针对外贸新业态企业需求，工商银行依
托“工银 e贸”服务体系，重点对接跨境电商
产业带集群，打造线上化服务场景，赋能跨境
电商、海外仓等新业态创新发展。同时，客商
通过服务专区“全球贸投服务指南”数字屏
幕，可以了解工商银行在境外69个国家和地
区的服务机构、特色及成功案例，为未来发展
勾勒蓝图。

智慧服务温暖相随，打造便捷支付新体
验。为满足广交会境外客商的商务、旅游、消
费等场景支付需求，工商银行在服务专区构
建“人工+智能”立体化服务体系。工行智能
服务助手“小宇宙”提供服务导引与咨询解
答，与客商进行沉浸式的智趣互动；智能机具
可提供外币兑换、境外卡取现等便捷服务；

“工银卡码通”支持境外银行卡绑定境内主流
移动支付工具，带来“一码通付”的便捷体验；
流动银行车将有温度的金融服务送至客商
身边。在展馆外，工商银行依托广州地区近
350家营业网点，提供开户、兑换、汇款等全
方位金融支持，并提供数字人民币、“零钱包”
兑换等服务，解决境外客商小额消费找零困
扰，打造流畅、友好、便利的支付体验。

（茂名工行）

（（图片来源于网络图片来源于网络））


