
REITs一季报业绩分化明显
市场流动性迎“转机”

工商银行品牌价值连续12次位居行业首位
展现稳健综合实力和强大品牌影响力

本报讯 近日，2026 中国品
牌价值评价信息发布活动在浙
江 德 清 举 行 。 工 商 银 行 以
3926.76 亿元品牌价值位居中国
金融保险业品牌价值首位，展现
出稳健的综合实力和强大的品
牌影响力。这也是该活动举办
以来，工商银行连续第12次位居
行业榜首。

工商银行坚持以习近平新
时代中国特色社会主义思想为

指导，坚决贯彻党中央决策部
署，深入践行金融工作的政治
性、人民性，坚持党建引领、“五
化”转型，持续提升全行价值创
造力、市场竞争力、市场影响力、
风险管控力，坚定走好中国特色
金融发展之路。在集团品牌建
设方面，工商银行围绕做好金融

“五篇大文章”、推进人民币国际
化等，深化全面金融解决方案
（CFS），相继发布并持续塑造“工

银普惠金融”“工银养老金融”
“数智工行”等战略子品牌，推出
“工赴美好新程”年度品牌传播
主题和系列活动，高质量赋能业
务发展。持续推动金融服务公
益事业的“工银光明行”集团公
益品牌，不断擦亮金融服务便
民、利民和惠民的服务底色，让

“客户身边的银行 可信赖的银
行”品牌形象更加深入人心，以
实际行动唱响中国经济光明论。

据了解，本次中国品牌价值
评价信息发布活动由中国品牌
建设促进会、新华社品牌工作办
公室主办，依据品牌评价国际标

准和国家标准等开展评价，参评
品牌数量达到 1063个，涵盖大部
分行业的龙头企业。

（茂名工行）

国际资本持续加仓

多只海外中国科技
ETF 规模增长
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本报综合消息 公募 REITs 市
场一季度经营表现如何？同花顺
iFinD数据显示，全市场已挂牌上市
81 只 REITs，剔除 4 月上市的 2 只
REITs，剩余 79 只 REITs 均已披露
完一季报，合计实现营业收入60.37
亿元、净利润 8.77 亿元。其中，64
只 REITs 单季净利润为正，合计盈
利9.86亿元，15只REITs出现亏损、
合计亏损1.09亿元。

从数据细分来看，不同类型
REITs业绩分化明显。有业内人士
认为，当前市场供给不足导致二级
市场流动性不足和投资者背景相对
单一，而商业不动产REITs 的加速
落地有望为市场带来增量资金，进
而改善当前二级市场的流动性。

((图片来源于网络图片来源于网络))

一季报业绩“冷暖”不均

从季报来看，在出现亏损
的 15 只 REITs 产品中，有 5 只
REITs 产品一季度亏损超千万
元，合计亏损 0.75 亿元，表现
最差的工银河北高速REIT净亏
2205.09万元；9只REITs产品亏
损额在 100 万元至 1000 万元之
间，合计亏损 3373.08 万元；亏
损最少的中金中国绿发商业RE⁃
IT仅亏损81.68万元。

从底层资产类型来看，出现
亏损的REITs产品来自园区基础
设施、交通基础设施、仓储物流
基础设施、能源基础设施、水利
基础设施、消费基础设施，其中，
7 只产业园 REITs 出现亏损；保
障性租赁住房、新型基础设施、
生态环保基础设施、市政基础设
施的REITs产品今年一季度均实
现盈利。

不同类型REITs的经营表现
分化明显。其中，消费板块表
现亮眼，REITs项目出租率均维
持在 90%以上，华夏首创奥莱
REIT 等多个项目今年一季度租
金单价更是出现环比上涨；产

业园区板块则持续承压，11 只
产业园区REITs今年一季度的不
动产出租率，均呈现环比和同
比的下降趋势。

在华西证券分析师姜丹看
来，各地产业园租赁市场整体
承压，租赁价格普遍下行，出
租率提升面临较大阻力，市场
竞争环境依然严峻，个别园区
REITs 不 动 产 出 租 率 已 跌 破
60%，租金收缴率普遍下滑；同
时，部分租户自建园区，迫使
各运营机构加大租赁条款的灵
活性，通过以价换量、延长免
租期等方式推动去化。

供给不足掣肘流动性

REITs 二级市场表现如何？
今年年初，中证 REITs 全收益指
数开盘时为 1009.53点，曾在 1月
29 日盘中冲上 1056.97 点，后续
即震荡下行。已上市REITs集中
披露一季报后，中证 REITs 全收
益指数更是持续走低，截至5月8
日收盘时仅为1011.66点，较年内
盘中最高点时下跌4.29%。

从二级市场今年来的涨幅
来看，不同 REITs 产品行情分化

显著。iFinD数据显示，截至 5月
8 日，全市场 81 只已上市 REITs
当中，仅 42只REITs产品实现年
内收涨，占比为 51.85%，其中，有
3 只 REITs 产品年内涨幅超过
10%，夺下“涨幅王”的华夏中核
清洁能源 REIT 年内累计上涨
29.51%。

与此同时，REITs二级市场
换手率持续低迷，整体成交活
跃度偏低。iFinD 数据显示，截
至5月8日，今年已有80个交易
日当中有 64 个交易日的日换手
率不到0.5%，占比达到80%，其
中，日换手率最高时仅 0.87%、
当日成交额为 11.23 亿元，最低
时达到 0.25%、当日成交额为
2.88亿元。

中信证券分析师指出，RE⁃
ITs 一级市场参与者热情持续高
涨，发行溢价率和首日涨幅维持
高位，二级市场的换手率则持续
下降，今年一季度日均换手率较
去年同期下降明显，说明了当前
REITs市场的核心矛盾是市场过
小、优质资产供给不足，市场供
给不足导致二级市场流动性不
足和投资者背景相对单一。

商业不动产REITs入场“破局”

笔者注意到，今年来，已有 3
只 REITs 产品正式上市，沪深交
易所还迎来了 29 单 REITs 项目
申报，项目申报数量远超历年同
期水平，其中，商业不动产REITs
项目有 20单，成为REITs首发申
报的主力军。从底层资产看，商
业不动产 REITs 项目涉及酒店、
服务式公寓、写字楼、购物中心、
商业零售综合体、奥特莱斯、社
区商业。

公募 REITs 一季报披露不
久，汇添富上海地产商业不动
产 REIT、中金唯品会商业不动
产 REIT、中信建投首农商业不
动产 REIT、国泰海通砂之船商
业不动产REIT就正式获得中国
证监会准予注册的批复。这 4
只正式获批的商业不动产 RE⁃
ITs，均在 1 月下旬至 2 月中旬
期间陆续申报，各项目从申报
到注册生效全程耗时均不到 3
个月。

“这是国内公募 REITs 市场
首次迎来真正意义上的商业不
动产产品。”在上海易居房地产

研究院副院长严跃进看来，获批
的商业不动产REITs底层资产内
容丰富、质量较高，区域覆盖广
泛，具有显著的代表性与市场示
范意义，公募 REITs 市场由此迈
入“商业不动产+基础设施”双轮
驱动的新阶段。

“首批4只获批，只是起点。”
华南某大型公募基金人士分析
称，距离证监会开启商业不动产
REITs试点不到5个月，首批4只
商业不动产REITs就正式注册生
效，相较于传统基础设施 REITs
动辄半年至一年的审批周期，商
业不动产REITs的处理时效也明
显提升，若按照当前节奏预计，
下一批项目的获批时间也就不
远了。

商业不动产REITs的增量资
金，能否带来市场流动性的增
长？中信证券分析师表示，拟上
市商业不动产REITs项目的底层
资产显著好于全社会运营性不
动产，略好于存量基础设施资
产，此轮商业不动产 REITs 推出
所带来的发行规模增长，将有助
于繁荣整个市场生态。

（中国经济网）

本报综合消息 二季度以来，多只在
美上市的中国科技 ETF 持续获得资金净
流入，结束了二三月份的净流出态势。与
此同时，外资机构密集调研A股科技赛道，
聚焦半导体、高端元器件、品牌出海等细分
赛道。

业内人士认为，当前全球资本正加速
进行地域多元化配置，中国科技股的结构
性机会因此越发受到关注。外资机构更
倾向于精选那些壁垒明确、具备全球对标
价值的细分领域龙头公司。随着国产 AI
领域投入加码、终端智能化进程提速，中
国科技行业对全球投资者的吸引力正在
稳步提升。

富途数据显示：景顺中国科技 ETF 的
规模继 4 月增长 2.46 亿美元后，截至 5 月
11 日总规模升至 29.3 亿美元，较 4 月底增
长7.18%；中国海外互联网ETF的规模在4
月增长3亿美元的基础上，于5月8日总规
模达到 68.12 亿美元，月内增幅为 7.31%；
锐联中国科技创新ETF的规模在4月实现
37.35%的大幅增长后，截至5月8日总规模
再增4%，达2358.66万美元。

与此同时，外资机构也在积极调研 A
股科技类上市公司。Wind数据显示，今年
二季度以来，外资机构调研 A 股上市公司
的频次达1290次，科技赛道成为外资调研
的主要方向之一。

具体来看：澜起科技、安克创新和沪
电股份分别获得 68 家、44 家和 41 家外资
机构调研；奥比中光、欧陆通、立讯精密、
佰维存储等个股也迎来超过 20 家外资机
构调研。

一位第三方分析人士表示，外资调研方
向覆盖了A股半导体、高端元器件、品牌出
海、机器视觉等多个科技细分方向，这说明
外资并非笼统地看好中国“科技板块”，而是
更倾向于挖掘各自细分赛道中壁垒较高、周
期位置清晰、具备全球对标价值的公司。

当前，中国科技领域的结构性机会正
受到越来越多全球资本的关注。

沪上一位外资私募投资负责人表示，
由于美股集中度偏高，加之股债相关性上
升，海外机构越来越倾向于通过地域分散
来对冲风险。中国作为全球第二大经济
体，其科技股自然成为投资者多元化配置
的重要选择之一。

“我们确实看到，海外投资者对中国科
技股的关注度正在上升。部分欧洲机构已
经开始在大型投资会议上公开讨论中国资
产的配置价值，并把中国科技企业视为一
个重要的投资方向。”该人士称。

摩根士丹利基金认为，美国在AI领域
的资本开支持续扩大，推动全球算力相关
产业保持较高景气度。与此同时，中国国
内的AI投入也在积极跟进，未来有望进一
步加大。从短期来看，相比海外算力企业，
多数中国算力公司的业绩增速尚显平缓，
估值也处于较高水平。不过，随着中国国
产模型的持续优化及云厂商资本开支的加
大，未来市场重心将逐步向国产算力倾斜。

宏利基金基金经理孟杰表示，未来重
点关注科技领域的三类投资机会：第一，随
着先进逻辑和存储芯片扩产的推进，国内
晶圆厂将持续加大资本支出，相关产业链
公司未来 2 至 3 年的订单可见度明显提
升。第二，手机、汽车、智能家居等终端设
备的智能化正成为长期产业趋势，具备
从芯片设计到系统集成完整生态的企
业，有望迎来新一轮创新周期，折叠屏
手机、智能耳机及未来的智能眼镜等产
品值得期待。第三，人工智能模型仍在
加速迭代，无论国内还是海外互联网巨
头都将维持高额投入，算力产业链依然蕴
含良好的投资机会，关注竞争格局稳定的
行业龙头。 （王彭）


